LOFT im luxuridés sanierten Gutshof, 2 SZ, 2
Bader, Sauna, Kamin, HWR, Garten & Terrassen,
Stellplatz

50374 Erftstadt-Dirmerzheim, Erdgeschosswohnung zur Miete

Objekt ID: 1737-24DE

Wohnflache ca.: 151 m2 - Gesamtflache ca.: 151 m2 - Zimmer: 4 - Kaltmiete: 2.150,00
EUR
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LOFT im luxuri6s sanierten Gutshof, 2 SZ, 2 Bader, Sauna, Kamin,

HWR, Garten & Terrassen, Stellplatz

Objekt ID 1737-24DE

Objekttypen Erdgeschosswohnung, Wohnung
Adresse 50374 Erftstadt-Dirmerzheim
Etage 1

Etagen im Haus 2

Wohnflache ca. 151 m?

Gesamitflache ca. 151 m?

Grundstuck ca. 14.500 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Separate WC 1

Terrassen 2

Haustiere erlaubt

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2014
Zustand neuwertig
Laufzeit 2 Jahre
Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1
Verfugbar ab 01.06.2024

Ausstattung / Merkmale AulRenstellplatz, Kabel-/Sat-TV, Kamin, Keller, Sauna,

Separates WC, Teilmobliert, Terrasse

Provision Als Mieter bezahlen Sie bei uns keine Maklerprovision
Kaution 4.300,00 EUR
Kaltmiete 2.150,00 EUR
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Betriebskosten brutto 250,00 EUR

Heizkosten netto 190,00 EUR

Heizkosten 190,00 EUR

Warmmiete 2.400,00 EUR (zzgl. Heizkosten)
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Objektbeschreibung

Dieses Loft ist eine luxuriose Wohnung im historischen "Rittergut Tillmannshof". In der Namensgebung
ist die erste urkundliche Erwahnung das spate 14. Jahrhundert enthalten. Der rheinische Vierkanthof
liegt in Erftstadt-Dirmerzheim, unweit der Innenstadt der Metropole KoéIns. Die gesamte
Grundstucksflache betragt 14.500 gm.

Das Anwesen ist von weitlaufigen Obstbaum-Wiesen umgeben, die zum Objekt gehoéren. Die ehrwirdige
Kulisse des Hofes verschmilzt mit individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten- und Lebenskonzepten der
Bewohner.

Das hochmodern restaurierte Rittergut wurde im Herbst 2014 fertiggestellt.

Wohnen im historischem Gemauer in direkter Nahe zum Golfplatz Burg Konradsheim oder zur Natur der
Eifel.

Der Tillmannshof in Dirmerzheim beweist, dass man sich getrost auf das Wissen und die Erfahrung
frherer Generationen verlassen darf. Das zeigt sich spatestens in der geografischen Lage, die Ahnen
fur den Tillmannshof gewahlt hatten.

Grol3zigig gestaltete Wohnflachen machen das LOFT besonders attraktiv.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer Vielzahl von nutzbaren Freiflachen bei zeitgleicher
N&ahe zu urbanen Zentren entlang des Rheins, macht den Tillmannshof ganz sicher auch zu Ihrem
"Objekt der Begierde".

Die luxuridse Wohnung mit sehr hoher Wohnqualitat erstreckt sich auf 2 Ebenen und verfugt Giber 2
Schlafzimmer, eines mit Duschbad und eines mit Wannenbad & Sauna, Doppelwaschtische, eine vom
Bad getrennte Toilette, einen grol3zugigen hellen und offenen Wohn-/Essbereich mit tibergehender
Kiiche und einem separaten Hauswirtschaftsraum/Vorbereitungskiche.

Die 2 Terrassen machen das Leben in der lichtdurchfluteten Wohnung besonders lebenswert und
machen die Nahe zur Natur zu jeder Tageszeit erlebbar.

Egal ob alleine, zu zweit, ob ihr Leben sich mehr der Gemeinschaft zur gepflasterten und begrinten
Innenseite des Vierkanthofes, oder zur ruhigen Aul3enseite abspielt. Ab heute werden Sie es geniel3en.

Eine besondere Immobilie fir besondere Menschen.

Ausstattung

Modernste Ausstattungsdetails wie hochwertiges Eichendielenparkett, Natursteinfliesen in Badern und
Kiiche, Badewanne und ebenerdiger Dusche, Putzanstrich unter Beibehaltung historischer Fassaden an
den Wanden, massive Holzfenster und Tiren mit Edelstahlgriffen, hochwertige Duravit Keramikartikel fur
Bader, WC mit Grohe Armaturen, Wohnungstreppe in modernem Sichtbeton, erhaltene historische
Balkenstrukturen und die hochwertige Einbauktiche sind Bestanteil der luxuriésen Ausstattung.

Ein eigener Gas-Kamin von Brunner sorgt auch an malen Wintertagen fiir wohlige Warme und héchste
Wohnqualitéat.

Unzahlige liebevolle Details wie Privacy-Raffstores zum Innenhof, die eigene Klafs-Sauna, div.
Einbaumaobel, Kreon-Beleuchtung, ein Garten zur Sldseite, ein separates Geratehaus machen diese
Wohnung zu einem Unikat..

ZeitgemalRe Verkabelung und WLAN (WIFI)-Vorbereitung sorgen fir schnellen Datenaustausch.
Modernste Schaltertechnik und eine besonders hochwertige Elektroausstattung sorgen fir
Energieeffizienz. Steckdosen fiir mobile Endgeréte, sowie Sichtmauerwerk schaffen Wohnambiente auf
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hochstem Niveau. Dabei sind Gegensprechanlage, Rauchmelder, reichlich Steckdosen und
Fernsehanschlisse in hohem Standard.
Abstellflache befindet im grof3ziigigen Appartement separat neben der Kiiche.

Ein personlich fur Sie angelegter Garten in Erweiterung der aussenliegenden Terrasse zur Eigennutzung
inmitten des 14.500 gm grof3en Grundstticks (Naturschutzgebiet) und 2 Terrassen gehéren zur
Wohnung.

Ihr neues Domizil im Tillmannshof ist der ideale Startpunkt um die vielfaltigen Mdglichkeiten der naheren
und weiteren Umgebung zu erkunden und fur sich zu nutzen. Wie ware es beispielsweise mit...

... Schulen, Kindergarten und alles fiir den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe

... einer Shopping-Tour - keine drei Kilometer entfernt, ... einem Besuch im Thermal-Ressort Bad
Neuenahr,

... einer Erkundung des Nationalpark Eifel oder

... einem Ausflug in die Domstadt KéIn?

Sonstiges

Ein Rittergut aus dem friihen 15. Jahrhundert, ein rheinischer Vierkanthof mit 1 1/2 Hektar grof3en
Parkgrundsttick. 600 Jahre bewegte Geschichte verleihen dem Tillmannshof eine fast mystische
Bedeutung.

Der beste Platz, die rechte Zeit, um diesem Anwesen jetzt neues Leben einzuhauchen.

Gleichwohl berichten Quellen aus dieser Zeit Uber einen kurfirstlichen von Wassergraben umgebenen
Hof am Bach - der Dirmerzheimer Burg, dem heutigen Tillmannshof. Dabei dirfte das Anwesen weniger
militéarischen Zwecken gedient haben. Anlage und Ausstattung der Gebaude deuten eher auf ein
Zentrum innerhalb der Gemeinde Dirmerzheim hin, in dem Vieh- und Getreidewirtschaft betrieben
wurden.

Die Besitzer und Pachter des Tillmannshofs wechselten im Laufe der Jahrhunderte - geblieben ist seine
naturliche Verbundenheit mit der umgebenden Landschatft, die pragendes Sinnbild fur die Menschen
wurde, die hier leben.

Trotz landlich anmutender Idylle lagen Dirmerzheim und der Tillmannshof wie weltfein und abgeschieden
vom Weltgeschehen. damals wie heute strahlt die geistliche und weltliche Metropole Koln bis hierher.

So verbindet sich seit jeher historisches Bewusstsein um ein bauerliches Erbe mit einem modernen
stadisch beeinflussten Lebensgefunhl.

Hier sind Sie Ihr eigener Herr. - Ob Sie den Grill anwerfen méchten, Freunde einladen oder Beruf und
Wohnen kombinieren mochten, hier ist alles moglich.

Im Interieur lasst der bekannte Kélner Architekt Otto einerseits durch moderne, offenliegende Stahltrager
in Kombination mit edlen weil3 verputzten Wéanden, andererseits historischen Ziegelsteinwanden
Moderne und Vergangenheit luxurids verschmelzen.

Das separate Zimmer der Einheit ist natiirlich auch perfekt als abgeschlossenes Arbeitszimmer
geeignet.

Die Ansichten & lllustrationen enthalten zum Teil Einrichtungsgegenstande und Ansichten, die in der
finalen Ausfihrung abweichen kénnen oder nicht im Angebot enthalten sind. Die hochwertige Kiche ist
in diesem Angebot enthalten.
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Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich
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Lage

Erftstadt liegt rund 25 Kilometer stidwestlich von Koln, am Westhang der Ville und ist die flachenmafig
grofite Stadt des Erftkreises. Die Siedlungsflachen sind von ausgedehnten Flussauen, Wiesen und
landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Auch der nahe gelegene Erholungsrum der Nordeifel spricht fir die hohe Attraktivitdt des Wohnortes
Erftstadt.

Das vielfaltige Einzelhandelsangebot im Stadtzentrum sowie einigen Nebenzentren erhdht zusatzlich die
Standortqualitat. Auch in historischer Hinsicht bietet Erftstadt einige Highlights wie z.B. mehrere
restaurierte Schlésser und Burgen zeugen von der bedeutenden Vergangenheit.

Sehr gute Verkehrsanbindungen bestehen tber die nahe A61 und Al oder die Deutsche Bahn AG
(Bahnhof Erftstadt-Liblar).

Nicht nur zentral und in nachster Nahe zu den beiden Grol3staddten Koln und Bonn (ca. 20 Min.) gelegen,
grenzt Erftstadt zudem direkt an den Naturpark Rheinland.

International bekannt geworden ist Erftstadt durch das "Gymnicher Schloss", das der Bundesregierung
von 1971 bis 1990 als Gastehaus Dienste und zahlreiche Personlichkeiten beherbergte.

Die Vorzlge der Landschaft und die sehr gute stadtische Infrastruktur bestimmen die Wohnqualitat in
allen 14 Stadtteilen, die verstreut Uber das Stadtgebiet liegen und jeweils mit ihrem kleinstadtischen oder
dorflichen Flair bezaubern.

Nach wie vor zieht es viele Menschen aus den Grof3stadten der Rheinschiene nach Erftstadt.
Berufspendler nutzen gerne den Bahnhof in Liblar mit einer weitlaufigen Park & Ride Anlage, um
bequem und stressfrei in 15 Minuten in Kdln zu sein.

In unmittelbarer Nahe der Gutshofanlage befindet sich der Golfclub Burg Konradsheim, die Golfbahnen
2 und 8 verlaufen direkt am Ortsrand von Dirmerzheim.

Wirde man einen Kreis mit einem Radius von 25 Kilometern um das Anwesen ziehen, gelangte man ins
Zentrum Kolns, wiirde Bonn streifen oder landschaftliche H6hepunkte, wie das Naturschutzgebiet Ville
mit seinen Seen umschliel3en.
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Wohnraum

Kiche

Kiche
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Esszimmer

Holzdielen Wohnraum
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Atrium Schlafzimmer

Atrium Badezimmer

Flur Schlafzimmer
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Luftaufnahme

Herrenhaus Eingang Innenhof
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Terrasse

SRR

Innenterrasse Herrenhaus Hofsicht
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Historische Ansicht Garage

Eingang Luftaufnahme
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Grundriss
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Grundriss
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